UBND XA TAY YEN TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 13 /BC-KT Tay Yén Tir, ngay 09 thang 02 ndm 2026
BAO CAO

Két qua thim dinh diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xay dwng thi tran
Tay Yén T, huyén Son Dong, tinh Bac Giang dén nam 2035 (ty 1€ 1/5.000)
nay la xa Tay Yén T, tinh Bac Ninh.

Kinh gui: UBND X& Tay Yén Tu.

Can cir Luat Xay dung s6 50/2014/QH13; Luat Stra doi, bé sung mot sb
diéu ctia Luat Xay dung s6 62/2020/QH14;

Can cu Luat Quy hoach do thi va nong thon s6 47/2024/QH15;

Can ctr Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 cua
Chinh phti quy dinh vé phan dinh thdm quyén cta chinh quyén dia phuong 02
cap, phan quyén, phan cap trong linh vic quy hoach dé thi va nong thon;

Can ct Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh pha quy
dinh chi tiét mot sd diéu ciia Luat Quy hoach d6 thi va nong thén;

Can ctr Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B Xay dung
Quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luét Quy hoach d6 thi va nong thon;

Can ctr Thong tu s6 01/2021/TT-BXD, ngay 19/05/2021 cia Bo xay dung
vé viéc Ban hanh “Quy chuin k¥ thuat quc gia vé quy hoach xdy dung”-
(QCVN:01/2021/BXD);

Can ctr Quyét dinh s6 623/QD-UBND ngay 22/6/2021 ctia UBND tinh Bic
Giang vé viéc phé duyét d6 an Quy hoach chung xay dung thi trAn Tdy Yén T,
huyén Son Bdng, tinh Bic Giang, dén nam 2035 (ty 1¢ 1/5.000);

Can ctr Thong bao sd 368/TB-UBND ngay 04/12/2025 ciia UBND tinh Bic
Ninh v/v Két luan ctia Chu tich UBND tinh tai hoi nghi 1am viéc v6i So Xay dung vé
trién khai cac quy hoach, cac du an giao thong quan trong trén dia ban tinh Bic Ninh;

Can ctr Cong vin sb 4433/SXD-QHKT ngay 04/12/2025 cua S& Xay dung
v/v diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung cac diém Chua va Quy hoach
chi tiét Khu du lich tdm linh - sinh thai Tay Yén Ti, x Tuin Mau, huyén Son
Pong (nay la xd Tay Yén T, tinh Bic Ninh);

Can cir Cong van s6 1001/SXD-QHKT ngay 03/02/2026 ctia S& Xy dung;
Cong vin s 486/SNV-XDCQ ngay 29/01/2026 ctia Sé Noi vu; Coéng van sd
333/SVHTTDL-TCKH ngay 03/02/2026 ctia S& Vin hoa, thé thao va du lich;

Can cir Cong van sd 58/2025/BQL-TYT ngay 05/12/2025 caa BQL xay
dung khu van héa Tam linh va Cong ty c¢b phan dich vu Tay Yén Tir v/v dé xuét
diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung cac diém chua va quy hoach chi tiét khu
du lich Tam linh - sinh thai Tay Yén Tu thudc thon Mau, xa Tay Yén Tu;



--

Can ctr Két luan s6 22-KL/DU ngay 03/02/2026 ciia Pang uy xa Ty Yén
T v/v Két luan ctia Ban Thuong vu Pang uy tai phién hop ngay 28/01/2026;

Can ctr Quy ché s6 01-QC/PU ngay 16/9/2025 ctua Pang uy xi Tay Yén Tu
v/v Quy ché lam viéc ctia Ban Chap hanh Pang bo xa Tay Yén Tur khoa I, nhiém
ky 2025-2030.

Sau khi xem xét HO so diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xay dung thi
tran Tay Yén T, huyén Son Pong, tinh Bic Giang dén nam 2035 (ty 1& 1/5.000)
nay 1a x4 TAy Yén Tu, tinh Bic Ninh; bién ban xin y kién dai dién cong dong dan
cu; cac van ban cua S¢ Xay dung, S& Noi vy, S& Van hoa, thé thao va du lich.
Phong Kinh té bao cao UBND x4 T4y Yén T ndi dung nhu sau:

1. Ly do diéu chinh cuc bd.

- D6 4n quy hoach chung xay dung thi tran Tay Yén T, huyén Son Dong,
tinh Bic Giang, dén nam 2035 (ty 1& 1/5.000) di duoc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 623/QD-UBND ngay 22/6/2021; dugc phé duyét diéu chinh cuc bd
tai Quyét dinh s6 639/QD-UBND ngay 20/6/2023 di lam tién dé dé quan ly dat
dai, dau tu xdy dung va quan 1y trat ty xdy dung, cap phép xay dung theo quy
hoach trén dia ban huyén Son Pong cii n6i chung va xa Tay Yén Tu noi riéng.
Tuy nhién, trong qua trinh ra soat trién khai thuc hién cac quy hoach chi tiét c6
lién quan, cac du 4n dau tu xay dung theo quy hoach xdy dung da duoc phé duyét
nhan thay dén nay c6 mot s vi tri quy hoach chua phat huy hét loi thé vé dia hinh
canh quan thién nhién, chua phii hop véi tinh hinh hién tai nhu cau phat trién kinh
té x4 hoi cua dja phuong ciing nhu dinh hudng phat trién cho thdi ky méi, chua
thu hat duoc nha dau tu;

- Sau khi xem xét, nghién ctru lai thuc té nhu cau sir dung dat dé thu hat
dau tu tai dia phuong, cling nhu nhu cau str dung dat cua mét s co quan, td chirc
va cong dong dan cu co lién quan, dé thao g& kho khin trong qué trinh thuc hién
sau khi Quy hoach dugc thdm dinh va phé duyét. Vi vay, can thiét phai nghién
clru, 1 soat danh gia lai va diéu chinh cuc bo Quy hoach nham diéu chinh, bd tri
lai khong gian kién triic canh quan, ha tang k¥ thuat cho phu hop véi tinh hinh
thuc té cling nhu dinh hudng phat trién cho thoi ky méi, tao tién dé cho su phét
trién kinh té x3 hoi tai dia phuong, tang gia tri dat dai va thu hit nha dau tu;

- Thuc hién y kién chi dao caa UBND tinh tai Van ban s6 4916/UBND-
KTN ngay 19/11/2025 va Vin ban s 4433/SXD-QHKT ngay 04/12/2025 ctia S¢
Xay dung.

2. Noi dung diéu chinh

2.1 Noi dung diéu chinh

Vi tri 1: Piéu chinh tir quy hoach dat chia trinh véi dién tich khoang 1,9ha
sang dat hién trang va di chuyén vi tri xay dung tir khu vuc Péo But vé khu vuc bai
xe cia Khu du lich tam linh - sinh thai Tay Yén Tu;
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Vi tri 2: Diéu chinh tir quy hoach dat rimg san xuat, dat cay xanh canh quan
sang dat ton gido v6i dién tich khoang 12ha nam trong ranh gidi ctia quy hoach chi
tiét xay dyng Khu du lich TAm linh — Sinh thai Tay Yén Tu;

Vi tri 3: Biéu chinh tir dat du lich, dat trong cay lau ndm sang dat bai dd xe voi
di¢n tich khoang 1,3ha cia Khu du lich Tam linh — Sinh thai Tay Yén Tw

Vi tri 4: Diéu chinh tir dat cong vién cay xanh thé duc thé thao sang dat & voi
dién tich khoang 1,9ha dé mé rong khu chung cu ctia Cong ty nhiét dién Son Pong
dé dap tng chd & cho cong nhan vién va phu hop véi nhu ciu mé rong san xuét
cua cong ty;

Vi tri 5: Piéu chinh dét rimg san xuat sang dat cong nghiép, tiéu thi cong
nghiép véi dién tich khoang 2ha dé ph hop véi Quy hoach ving huyén Son Pong
(dién tich trong Quy hoach ving la 5,8ha) va chi c6 khoang 2 ha la c6 dia hinh
twong d6i bang phang c6 thé dau tu san xuét kinh doanh duge, do d6 chi dé nghi
diéu chinh phﬁn dién tich la 2ha,;

Vi tri 6: Piéu chinh dat rimg san xuat sang dat ha tang c6 dién tich khoang
3ha, do dia hinh theo vi tri cii ¢6 d6 chénh cao do rit 1on nén diéu chinh lai vi tri
theo dia hinh thyc té dé pht hop voi hién trang;

Vi tri 7: Diéu chinh dat try s UBND xa Tuan Mau cii va dat rimg san xuat
sang dat gido duc, truong hoc vai dién tich khoang 0,5ha dé dam bao céc tiéu chi
dat truong chuan Qudc gia va nang cao co sd vat chat trudng hoc.

Vi tri 8: Piéu chinh bd sung dién dat nghia trang tap trung xa Tay Yén Tu
tir dat rimg san xuét sang dat nghia trang c6 dién tich khoang 0,8ha dé dap tmg
nhu cdu tang ctia x3, di chuyén nghia trang ¢ trung tim x4 ra vi tri dam bao vé
sinh mo1 truong.

2.2 Cac ndi dung khac:

Theo Quyét dinh s6 623/QD-UBND ngay 22/06/2021 ciia UBND tinh Bic
Giang vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung thi trin Tdy Yén Tt, huyén
Son Pong, tinh Bic Giang dén nam 2035 (ty 1& 1/5.000).

3. Bang tong hop sir dung dat

QHC theo QP s6 623 | Diéu chinh cuc bd
) Truée diéu chinh nim 2026
TT Loai dat

Dién tich Ty 1€ Dién tich Ty 1€

(ha) (%) (ha) (%)
Téng dién tich dit tw nhién (A+B) 8205.89 | 100% 8205.88 | 100%
Pt xdy dung 580.78 | 7.08% 578.27 | 7.05%
Pt khdc 7625.12 | 92.92% 7627.61 | 92.95%
A | Pit xay dung dé thi 580.78 | 100% 578.27 | 100%
1 | Pt dan dung 402.07 | 69.23% 398.51 | 68.91%
- | Patdon vi ¢ 159.11 | 27.40% 161.01 | 27.84%
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T Loai At QHC theo 9}) s6 623 | Diéu chinh cuc bd
’ Trwdéce dieu chinh nam 2026
Pt ¢ hién trang chinh trang 118.02 | 20.32% 118.02 | 20.41%
Dt 6 moi 41.09 | 7.07% 42.99 | 7.43%
- | Dét cong trinh dich vu - cong cong 28.37 | 4.88% 28.57 | 4.94%
- | Pét ciy xanh 25.64 | 4.41% 19.98 | 3.46%
- | Dét giao thong 177.51 | 30.56% 177.51 | 30.70%
2 | PAt ngoai dan dung 178.71 | 30.77% 179.76 | 31.09%
] Dit tru so co quan, trudng chuyén
nghiép 1144 | 1.97% 11.44 | 1.98%
- | D4t hdn hop thuong mai - dich vu 20.74 | 3.57% 20.74 | 3.59%
- | it tiéu thii cong nghiép+khoang san 78.09 | 13.45% 80.09 | 13.85%
- | Dt giao thong di ngoai 68.44 | 11.78% 67.49 | 11.67%
Trong do: bén bdi do xe 468 | 0.81% 3.75| 0.65%
B | Pat khic 7625.12 7627.61
- | Pat an ninh 0.45 0.45
- | Dt di tich, t6n gido tin ngudng 33.9 46.25
- | Pt du lich sinh thai 558.73 558.29
- | Dt cay xanh chuyén d¢ 194.09 194.09
- | Dat dy trit phat trién 46.56 46.56
Dat nghia trang, xir Iy CTR, cong
- | trinh d4u 11.38 13.84
moi ha tang k¥ thuat
- | Dat 1am nghiép 5249.46 5238.46
Trong dé: Pat rieng phong hé va 4077.39 4079.29
rung ddc dung
- | Pat vuon tap xen 13n d4t & hién trang 79.77 79.77
- | Dét san xuét nong nghiép 1331.48 1330.61
- | Song subi, mit nude chuyén ding 119.3 119.3
- | Dét chua st dung 0.00 0.00

4. Trinh tw, diéu kién diéu chinh quy hoach
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- Trinh ty diéu chinh cuc bd quy hoach: Co quan td chirc lap diéu chinh cuc
bd quy hoach do thi da 1ap bao cdo ndi dung diéu chinh cuc bo; di to chire xin y
kién cac td chtrc, ca nhan, dai dién cong déng dan cu theo quy dinh tai khoan 2
diéu 47 Luat Quy hoach d6 thi va nong thon sb 47/2024/QH15;

- Piéu kién diéu chinh quy hoach do6 thi: Viéc diéu chinh cuc bd lam tang
hiéu qua phat trién kinh té - x& hoi, phuc vu loi ich qudc gia va loi ich cong dong
theo quy dinh tai khoan 5 diéu 45 Luat Quy hoach d6 thi va nong thoén $6
47/2024/QH15

5. Phén tich, 1am ré tinh lién tuc, dong bd cia toan bd dd an quy hoach
xdy dung va hi¢u qua kinh té - xa hi ciia viéc Piéu chinh cuc b quy hoach

Noi dung diéu chinh cyc bd khong lam thay d6i tinh chat, dinh hudng
chung cua quy hoach d6 thi; khong 1am qua tai hé théng ha ting k¥ thuat va ha
tﬁng x4 hoi cua khu vuc diéu chinh cuc bo quy hoach theo Khoan 2, diéu 46 cua
Luat Quy hoach doé thi va néng thén. Viée diéu chinh cuc bo 1am tang hi€u qua
phat trién kinh té - x4 hoi, loi ich cong dong

6. Dé xuat bién phap khic phuc cac vin dé méi nay sinh do diéu chinh
cuc bo quy hoach

Khu vuc diéu chinh cuc bd quy hoach chung do6 thi dugc cap nhat déy du
hién trang str dung dat, ha tﬁng ky thuat mot cach d(‘A)ng bg, dam bao tinh kha thi,
dap (mg nhu cau phat trién trong tuong lai

7. Lo trinh, tién d@ thwe hién theo Piéu chinh cuc bd quy hoach sau khi
dwgc cAp c6 tham quyén quyét dinh.

Db an diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xdy dung thi trin Tdy Yén T,
huyén Son Bdng, tinh Bic Giang, dén nim 2035 dugc bam sat chu truong chi dao
ciia Pang uy xa Tay Yén Tir. Do d6, sau khi d6 an diéu chinh cuc bd duoc phé
duyét UBND x4 s& phdi hop véi cac chu dau tu chi dao, 1ap do an quy hoach
1/500 dé lam co s 1ap du an dau tu xdy dung, gop phan phat trién kinh té xa hoi
cua dia phuong.

(C6 hé so diéu chinh cuc bé kém theo)

Trén day la két qua tham dinh diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xay
dung thi trdn Tay Yén T, huyén Son Pong, tinh Bac Giang dén nam 2035 (ty 18
1/5.000) nay la xa Tay Yén T, tinh Bac Ninh. Phong Kinh té bao cao UBND xa
xXem Xeét, quyét dinh./.
Noi nhdn:

- Chu tich, cac PCT UBND x4;
- Phong Kinh tg;

- Céac don vi c6 lién quan;
- Luu: VT.

Nguyén Vin Thing
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